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Introduction

Dans le cadre des ateliers « Suivi Optimisation Systémes PAC — SIG/OCEN», ce dossier a été
identifi€ comme référence en matiére de performances énergétiques.

Cette réussite a été rendue possible gréce au Maitre de I'ouvrage, représenté par la SPG -
Société Privée de Gérance, qui nous a accordé sa confiance tout le long du développement et
de la réalisation de ce projet.

Nous tenons également a souligner les éléments ayant largement contribué a cette réussite :

la planification pluridisciplinaire engagée dés la Phase 3 SIA ;
La collaboration étroite entre les différents mandataires ;

I'’engagement particulierement constructif de I'entreprise en chauffage, ventilation et
régulation, tant en Phase 5 qu’en Phase 6 ;

la participation infatigable du concierge.
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Descriptif de la construction

Adresse : Dinu-Lipatti 5,7, 9, 11,13 & Chéne-Bourg
Année de construction : 1955 - 1958

Nombre de logements : 104

Surélévation 2 niveaux : 2405 m?

Nombre de logements : 36

Surface de Référence Energétique [SRE] :10'809 m?

7'218 m? (exist.)+ 1186 m?2 (fermeture balcons) + 2'405 m2 (surélév.)

Projet de rénovation et surélévation : octobre 2016 — mars 2021
Travaux : juin 2021 — mars 2024
Suivi et optimisation des installations techniques :

mars 2024 — mars 2026

K. Wintsch & Cie SA




Cconsommer moins !

IDC : 563 MJ/m2.an (156 kWh/ m?2.an ) =——) |DC : 172 MJ/m?2.an ( 48 kWh/ m2.an)

Etat initial de I'enveloppe

Enveloppe peu performante (facades et toiture)
Facades non isolees

Dalles sur sous-sol non isolees

Etanchéite de la toiture a refaire

Ponts thermiques importants (dalles continues)
Fenétres double vitrage majoritairement

K. Wintsch & Cie SA

Travaux réalisés

Isolation facades par l'extérieur

Transformation des balcons en loggias «chaudes»
Remplacement des fenétres par triple vitrage
Protections solaires : fenétres et loggias

Isolation plafond des caves

Surelevation de 2 etages

Enveloppe

performante
Intérieur non

chauffé : Loggia

] Cvereer]

Figure 1: Concept de loggias dites "chaudes”




Phases des travaux — site occupé

Création d’'un plancher technique

Travaux de surélévation

Isolation des fagades et
création des loggias

Hpin

s Réalisation du champ de sondes
=== £ i — géothermiques
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Cconsommer mieux !

Emissions CO, : 50,4 kg CO, [ m2 —) ENiSSiONS CO, : 2,4 kg CO, [ M2

Etat initial des installations techniques Travaux réalisés
— 2 Chaudieres mazout 2'660 kW (1992) — 2 PAC sur sondes geothermiques
— 1 Chaudiére mazout 200 kW (2011) — ECS: Mise en place de capteurs solaire thermique

tubulaire sous vide (53 pces - s.b. = 244,3 m2)
— Ventilation simple flux hygroreglable (partie réenovee)
— Ventilation double flux (surelévation)

— Distribution de chaleur: 50°C les radiateurs existants
et 35°C pour les planchers chauffantes surelévation

— Complement solaire photovoltaique
(72 panneaux de 420\W/¢c)

— Equilibrages hydraulique et aeraulique
— Monitoring pour le Suivi et 'Optimisation

— Ventilation simple flux
— Radiateurs avec vannes thermostatiques partiellement
— ECS: Panneaux solaires thermiques plans
(2010 - 52 pces s.b. = 130,42 m2)
— Panneaux solaires photovoltaiques
(2010- 81 panneaux de 238Wc)

Bilan carbone production de chaleur : mazout 0,322 kg CO, / kWh,, ; électricité PACs : 0,15 kg CO, / kWh,,
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Schéma de principe de chauffage 1/3
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Dégazeur Preumatex Accumulateur sondes Expansion Pneumatex PAC N*{ WATERKOTTE (Maitre} PAC N°2 WATERKOTTE ([Esclave)
T - Vento V10.1E Type : Sur mesure Type : SU 6003 Type : EcoTouch 51455 TAD Type : EcoTouch 5145.3 TAD
ype: . Contenance : 3000 Litres Contenance : 600 Litres Puissance [(W10W33) © 146.4 kKW Puissance (W10W33) : 146.4 kW
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Schéma de principe de chauffage 2/3

Dinu Lipatti 5-13 - Schéma de principe
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Echangeur ECS Accumulateur ECS Accumulateur Solaire ECS Echangeur ECS solaire Echangeur ECS Accumulateur ECS surélévation Accumulateur Solaire ECS surelévation Echangeur ECS solaire
Type : Isolux Compact 5P Type - Isolux Compact 5P Type : M29XA0/M1P 4x1 ™

Type : PASXE0 4x11/4 ™

Type : Tor-tech sur mesure
Puissance : 50 kW

Contenance : 5000 Litres

Type : LS3xG0MP 4x2"

Type : Tor-tech sur mesure
Puissance : 128 kW

Contenance : 5000 Litres

Type : H3%x1 20/1P dx2”
Puissance - 40 kW

Puissance : 222 kW

Contenance : 2000 Litres Contenance : 2000 Litres

K. Wintsch & Cie SA




Schéma de principe de chauffage 3/3
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N° 1 - Accumulateur existant N° 2 - Accumulateur existant Expansion Pneumatex Vase tampon Pneumatex  Expansion Pneumatex
Contenance - 10°000 Litres Contenance : 10°000 Litres Type - SU 140.6 Type : DU 200.6 Type : CU 300.6 + C10.1-6F
Contenance - 140 Litres Contenance - 200 Litres ~ Contenance : 300 Litres
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Plan du champ de sondes géothermique

Descriptif de I'installation :

26 sondes a une profondeur de 260 m env.
Longueur totale des sondes : 6797 m

3 Collecteurs de sondes

Fluide caloporteur : eau

K. Wintsch & Cie SA

Collecteurs pour sondes géothermigues

D125 @10 o

ok 200020000m Crainags

SONDES GEOTHERMIQUES x2

-

" 4% @403 Tmm
PE 100 FN16

Rema

Les raccords sondes/collectsurs sont p
avec les réseaux SIG.

Lors des fouilles, les précautions d'usa
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Sortir du chauffage fossile 1/2

Installations solaire thermique DINU-LIPATTI 5-13

Température sortie panneaux solaires th

Capteurs avec tubes sous vide
— Surface totale absorbeurs : 161 m?
— Nombre de panneaux : 53

Energie captée en 2025 : 772 kWh / m2abs

Rendement thermique : 60%

Commentaire

les tempeératures de sortie des capteurs (< 100° C)
permettent de dire que linstallation est correctement
dimensionnée.

K. Wintsch & Cie SA




Sortir du chauffage fossile 2/2

Installations de Pompes A Chaleur [PAC] e e

Courbe ACCUMULATEUR FROID

Type: Eau / Eau
P o +

— Puissance totale : W10 / W35 : 292 k\W/
— Nombre de machines: 2 M 'r'"' fr
— Fluides caloporteurs : Eau

— Accumulateur chaud : 2 x 10 m3
— Accumulateur froid : 5 m3

— Production de chaleur en 2025 : 693 MWh

— COPPACs: 4,0

Commentaire:

Grace a la température élevée de 'accumulateur froid,
la performance des PACs est favorisée.

K. Wintsch & Cie SA




Centrale thermique
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Installations solaires
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Suivi du fonctionnement et optimisation

Comment nous avons conduit le suivi sur 2 ans

« Collecte et analyse mensuelle des données via Supervision a distance

. Visites trimestrielles avec I'entreprise Chauffage, Ventilation et Régulation [CVR]:
« verification du fonctionnement
» releves des index des compteurs d'energie
e Identification des dysfonctionnements
e proposition de mesures correctives / d'optimisation

 Edition de rapports de synthese du SUIVI, apres 6,12 et 24 mois pour évaluer les
performances et suivre I'évolution des actions

K. Wintsch & Cie SA




Suivi du fonctionnement et optimisation
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Production de chaleur [MWAh]

87 84

Solaire - accu PAC

32 40

Solaire - ECS

2024
2025

Eléments d retenir :

« Pendant les deux périodes
d’'observation, la production de
chaleur totale est identique

 La fiabilité du fonctionnement des
installations a été remarquable

« En 2025, la part de I'énergie solaire
pour I'ECS a été augmentée de 25%




Production de chaleur, profils mensuels
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Consommateurs de chaleur
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Consommations thermiques
secteur Existant [MWh]

213 215

2024
2025
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Consommations d’Eau Chaude Sanitaire [ECS]

40
35
30
25
20
15
10

Chauffage pour ECS - secteur EXISTANT [MWh]

29

25
21 22 21
20 21
18 18 18

14 15

avr.25 mai.25 juin.25 juil.25 ao(t.25 sept.25 oct.25 nov.25 déc.25 janv.26 févr.26 mars.26

16
14
12
10

o N B O

Chauffage pour ECS - secteur SURELEVATION [MWh]

14

11

11
10 10 10 10

avr.25 mai.25 juin.25 juil.25 ao(t.25 sept.25 oct.25 nov.25 déc.25 janv.26 févr.26 mars.26

En admettant 2,2 personnes par logement ou 40m2 par habitant, la consommation moyenne par jour d’ECS serait
entre 55 et 63 L/ personne

Selon standard SIA, pour un logement collectif, la consommation par jour s’éléverait a 40 L/ personne.

Nous pouvons donc retenir que, globalement, les valeurs enregistrées restent supérieures au standard SIA
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Consommations spécifiques : Chauffage et ECS

Consommation thermique kWh/m2 Les résultats sont stables entre 2024 et 2025.

PM : les profils de consommation different
Néanmoins (diapo 20) :

» le secteur Existant est partagé entre le
chauffage et I'ECS

 le secteur Surélévation se caractérise par une
Existant surélévation pqrt mqjoritqire d’'ECS

2024 2025
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Energie Electrique

Consommations électriques [MWh]

250.0
212.5 212.9

200.0
150.0
100.0

500 21.9 21.6

0.0
Chauffage Ventilation

2024 2025
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A limage des consommations thermiques, les
consommations électriques sont restées stables
et cohérentes.

Il est possible de distinguer deux principaux
consommateurs d’'énergie électrique :

» Secteur chauffage : PAC's et tableau chaufferie;

e Secteur ventilation : tableau ventilation Double
Flux et ventilateurs Simple Flux hygroréglable.

Les panneaux photovoltaiques ont permis la
production de 34.4 MWh d'électricité, ce qui
correspond a environ 20% de la consommation
des deux PAC's




Consommateurs d’énergie électrique

Consommations [MWh el] Consommations ventilation [MWh el]
Tableau PAC1 PAC 2 Résistance électrique ECS Tableau* [ Surélévation| Allée5 | Allée7 | Allée9 | Allée 11 Allée 13
- = = Existant Surélévation 2024 21,9 13,0 2,3 2,2 1,1 1,3 2,0
2024 37,7 86,2 87,9 0,368 0,275 2025 21,6 12,9 2,8 2,2 1,3 1,2 1,2
2025 38,7 86,2 87,9 0,052 0,048
Consommations électriques Consommations électriques
Secteur chauffage 2025 [MWh] Secteur ventilation 2025 [MWHh]
0
1,2
2,2
2,8
Tableau = PAC1 PAC2 = Résistance électrique ECS Surélévation Allée 5 Allée 7 Allée 9 Allée 11 Allée 13
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Diagramme de Sankey w2261 [ Dinu-Lipatti

Elec - PV

34 .
- Pertes
Elec - Compresseur PAC 67
Elec - SIG 174
140 L I
Accu chaud Chauffage
Geocooling b 308
26 Sondes géo : PAC I
487 Accu froid 693

I 597
I ECS
358
Solaire thermigue
124
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Systeme monovalent, couverture 100%
Part d'ECS : 54%

COPPAC:40

Part solaire th : Accu froid 68%; ECS 32%
Part solaire PV : 20% électricité conso PAC

Pertes Th: 9%




Evolutions énergie et émissions CO,

kWh/m?/an kgCO,/m?/an
180 60
160 156 50.4
50
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. . I — —
DG Av Travaux moy PDE 2030 maoy PDE 2050 IDC admi IDC 2025 DL Aw Travaw maoy PDE 2030 moy PDE 2050 b-L 2025

Dinu-Lipatti atteint déja les objectifs fixés par Plan Directeur de I'Energie 2050
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Merci pour votre
attention

KWINTSCH & CIE S.A.

Adresse : Site web :
Chemin de la Distillerie 4 www.kwintsch.ch

1233 Bernex



https://kwintsch.ch/
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Annexes

DINU-LIPATTI 5-13
305 gomma: COLLECTEUR

DINU-LIPATTI 5-13 ” DEMANDE SECTEURS ™

DEMANDE ECS - EXISTANT %)
ECS . EXISTANT DEMANDE ECS - SURELEVATION O

DEMANDE ACCU CHAUD 0
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